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A. ZADANI

1. Znaleckyv kol - odborna otazka

Usnesenim Okresniho soudu v Usti nad Labem ze dne 28.07.2025, &.j. 46 D 99/2020-112, byl
prostiednictvim povéfeného soudniho komisate Mgr. Petra Wernera, notafe se sidlem v Usti
nad Labem ustanoven znalec XP invest, s.r.o., znalecka kancelaf, k provedeni znaleckého
posudku, a to réeni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/36 nemovitych véci, a
to pozemku parc. €. st. 26 jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 24 a pozemku parc. €.

113/5, to vSe zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 201 pro katastralni Gzemi
Modlany, obec Modlany, okres Teplice.

2. U&el znaleckého posudku

Ocenéni nemovitych véci pro t¢ely provedeni drazby v ramci likvidace poztstalosti po Zdenku
Subrtovi, sp. zn. 46 D 99/2020.

3. Skutec¢nosti sdélené zadavatelem

Zadavatel nesd¢lil zadné skute¢nosti, které by mély vliv na vysledek posudku.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vvbéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny
uvedené zdroje jsou dilezité pro bezchybny vypocet a uréeni obvyklé ceny predmétného
majetku. Zdroje byly uréeny na zakladé pozadavkl vyplyvajicich z platnych oceniovacich
ptedpisii, odbornych publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvéet zdroju

Zdroje pro vypracovani posudku: snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, vypis z elektronické verze katastru nemovitosti, povodiiova mapa,
systtm INEM - technické feSeni a databadze realitnich transakci, informace zjiSténé pfi
prohlidce, usneseni OS v Usti nad Labem &.j. 46 D 99/2020-112, informace realitnich kancelafi.

NEMExpress AC - program pro ocenovani nemovitosti, zdkon ¢. 89/2012 Sb. obcansky
zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist, zakon €. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a 0 zméné
nekterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist, zakon €. 237/2020 Sb. kterym se méni zédkon
¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku a o zméné nékterych zakont, ve znéni pozd&jSich predpish
a dalsi souvisejici zakony, vyhlaska ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona o ocenovani majetku,
ve znéni pozdéjsich predpisi, vyhlaska ¢. 503/2020 Sb. o vykonu znalecké Cinnosti, ve znéni
pozd¢jsich predpist.

3. Vérohodnost zdroju

Uvedené zdroje byly vybrany s diirazem na maximdalni vérohodnost.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev predmétu ocenéni: Rodinny diim €.p. 24 a pozemky (dale také jako "nemovitost")
Adresa pfedmétu ocenéni: ~ Modlany ¢&.p. 24, okres Teplice

Kraj: Ustecky kraj

Okres: Teplice

Obec: Modlany

Katastralni uzemi: Modlany

Pocet obyvatel: 1 144

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 698,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 111 0,70

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

03. Poloha obce: Obec, jejiz nekteré katastralni izemi sousedi s obci II 1,03
(oblasti) vyjmenovanym v tabulce ¢. 1 (krom¢ Prahy a Brna)

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a 11 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka, nebo I 0,90
autobusova zastavka

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimalni vybavenost (obchod nebo \% 0,85

sluzby — zakladni sortiment)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O2 * O3 * O4 * Os * O = 759,00
K¢&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v rdmci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
11.09.2025. Sbér podkladt provedl XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelat v oboru ekonomika,
ceny a odhady — nemovitosti, Martin Svoboda. Byla provedena pouze ¢aste¢na prohlidka
predmétu ocenéni, nebylo umoznéno prohlédnout mistnosti v 1.NP, ke kterym nebyl zajistén
pfistup, také nebylo mozné prohlédnout sklepni prostory, které jsou technicky nepfistupné.
Piitomna osoba prohlidce - p. Sramkova, podilovy spoluvlastnik.

3. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické pravo:

Bachtira Libor Ing., Bud¢jovicka 365/24, Kr¢, 14000 Praha 4 — podil 1/36
Bazar nemovitosti, s.r.o., Rtizova 1425, 43401 Most — podil 13/36

Sramkova Jifina, ¢. p. 24, 41713 Modlany — podil 7/12

Subrt Zden&k, U Radnice 229, Ne§témice, 40331 Usti nad Labem — podil 1/36



Nemovitosti:

Pozemek parc. €. st. 26 jehoz soucasti je stavba rodinného domu ¢.p. 24 a pozemek parc. €.
113/5, zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 201 pro katastralni uzemi Modlany,
obec Modlany, okres Teplice.

4. Dokumentace a skuteé¢nost

Dokumentace nebyla poskytnuta.

5. Celkovv popis nemovitosti

Popis rodinného domu:

Samostatné vystavény dvoupodlazni objekt s ¢astecnym podsklepenim a pidou. ZaloZeni
stavby na kamennych nebo smiSenych zakladovych pasech, pravdépodobné s mélkym
zalozenim. Svislé nosné konstrukce zdéné z kamenného zdiva, v 1.NP do tloustky cca 60 cm,
v 2.NP do tloustky cca 45 cm. Stropy jsou dievéné tramové s rovnym podhledem, v ¢asti také
klenbové. Stiecha je sedlova s plechovou krytinou, klempiiské prvky jsou plechové. Vnéjsi
fasada vapenocementovd. Vnitini omitky dvouvrstvé vapenné. Dvefe napliiové a dievéné,
zarubng ocelové a dievéné, vstupni dvete dievéné. Okna jsou plastova s izolaénim dvojsklem.

V domé jsou uzivané dva byty, kazdy byt s vlastnim socialnim zafizenim a kuchyni. Vnitini
soucasti standardni bez nadstandardnich prvkd.

Dle udajii v katastru nemovitosti (RUIAN) je staii objektu datovano do roku 1919, domnivame
se vsak (dle typu a provedeni stavby), ze dim je star§iho data a odhadované staii je 125 — 140
let.

Dispozice rodinného domu: Diim uZzivéan jako dvougeneracni.

Podsklepeni

Piisluenstvi 'Sklep (odhad) 15,00 m?
1.NP

Ostatni prostory Zadvefi 3,08 m?
Ostatni prostory Chodba 11,25 m?
Ostatni prostory Kotelna 14,45 m?
Pokoj Pokoj 15,85 m?
Pokoj Pokoj s kuchyfiskym koutem 25,35 m?
Ostatni prostory Schodiste 4,50 m?
2.NP

Ostatni prostory Chodba 7,20 m?
Koupelna, WC Koupelna 4,95 m?
Koupelna, WC wC 0,73 m?
Kuchyné Kuchyné 18,37 m?
Pokoj Pokoj 25,37 m?




Pokoj Pokoj 15,85 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 20,38 m?
Pokoj Pokoj 12,46 m?
Pokoj Pokoj 7,54 m?
Podlahova plocha 187,33 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 202,33 m?

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

Mistnosti: Standardni naslapné krytiny (keramicka dlazba, lino, laminatové plovouci podlaha
apod.).

Napojeni na inZenyrské sité, vytapéni a ohfev TUV:

Dim je napojen na elektfinu, vodovod a vefejnou kanalizaci. Zemni plyn neni zaveden.
Vytapéni je zajisténo centralné z domovni kotelny, topna télesa tvoii zavésné radiatory, ohfev
vody zajist'uje bojler.

Stavebné technicky stav a vady rodinného domu:

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek

okna: bez vad

stiecha: bez vad, zastaraly prvek
zdivo: poskozeny prvek

Je tfeba upozornit na statické naruseni vychodni stény domu, kterd vykazuje praskliny. Bylo
zcela zazdéno okno v 1.NP stavby, coz do ur€ité miry zajistilo vetsi stabilitu této stény, nicméné
praskliny nebyly nijak sanovany.

Na stavbé byly vyménéna steSni krytina na ptivodni dozity krov.

Stavebné technicky stav je hodnocen na zakladé vizudlniho posouzeni stavby. Na stavebné
technicky stav zaklopenych konstrukci nebo konstrukci, jejichz stav nelze bezdemontazni
technikou zjistit, je usuzovano nepiimo. Stavebné technicky stav objektu Ize charakterizovat
jako pted rekonstrukei.

Popis pozemku, oploceni a trvalé porosty:

Celkova vyméra pozemkil ¢ini 2899 m?. Sklon pozemki je rovinaty. Pozemky je oploceny
pletivem do ocelovych sloupkt. Trvalé porosty - dozité nebo bez vlivu na ocenéni.

Vedlejsi stavby, garaze. pripadn€ dalsi venkovni Gpravy:

Na pozemku se déale nachazi: stodola, kolna (Spatny stav), stavebné navazujici na stavbu
rodinného domu.




Sirsi vztahy:
Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté. Rodinny dim je postaven ve vychodni
Casti obce a charakter okoli odpovida reziden¢ni zéstavbé rodinnymi domy se zahradami.

V misté je nedostate¢na dostupnost obchodli - nutnost dojezdu, soustava $kol neni v misté
dostupna - je nutné dojizdet a pouze Castecna vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni. V misté
je pouze casteCna vybavenost z hlediska sportovniho vyziti a nejdilezitéjsi urad je v miste,
ostatni ufady v dojezdové vzdalenosti. V obci se nachazi pobocka Ceské posty.

Z hlediska zivotniho prostiedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vliva a zelen
v podobé lesti a luk je v bezprostfedni blizkosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu
zaplav.

Je zde pouze zastdvka autobusovych spoji a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim
pozemku.

Obec s nizkym indexem kriminality.

6. Vécna prava, omezeni a jiné zapisy na listu vlastnictvi

Na listu vlastnictvi jsou evidovany jiné zapisy, které se nijak nepromitaji do ocenéni:

Jiné zapisy

Zapsano do seznamu likvida&ni podstaty pozdstalosti

Zména vymér obnovou operatu

Tabulkovy popis
Typ rodinného domu samostatny objekt
Pocet nadzemnich podlazi 1
Podsklepeni Castecné
Popis Dim byl postaven v roce odhadované staff 125 — 140 let
objektu Rozsah rekonstrukce domu stfesni krytina, plastova okna, drobné vnitini revitalizace
Zaklady kamenné
Konstrukce kamenna

Tloustka obvodové konstrukce | 45-60 cm

Stropy klenbové, dieveéné tramové

Strecha sedlova

Krytina stfechy plechové sablony s prefabrikovanym nastfikem
Klempifské prvky plechové

Vnéjsi omitky vapenocementové




Vnitini omitky

vapenocementove, vapenné

rozvody: zastaraly prvek
vybaveni: zastaraly prvek
podlahy: zastaraly prvek

Popis
soudasti,
vybaveni a
dalSich
vlastnosti

Vady d
ady domu okna: bez vad
stiecha: bez vad, zastaraly prvek
zdivo: poSkozeny prvek
Dispozice dvougeneracni
Typ oken plastova s dvojsklem
Koupelna(y) umyvadlo
Toaleta(y) klasicka toaleta

Vstupni dvefe

dievéné

Typ zarubni

ocelové, dievéné

Vnitini dvefe

napliové, dievéné

Osvétlovaci technika lustry
Podsklepeni
Pislusenstvi Sklep cca 15,00 m?
1.NP
Ostatni prostory ~ Zadveti 3,08 m?
Ostatni prostory Chodba 11,25 m?
Ostatni prostory Kotelna 14,45 m?
Pokoj Pokoj 15,85 m?
Pokoj Pokoj s kk 25,35m?
Ostatni prostory Schodisté 4,50 m?
2.NP

Popis mistnosti a rozméry v m? = Ostatni prostory Chodba 7,20 m?
Koupelna, WC Koupelna 4,95 m?
Koupelna, WC wC 0,73 m?
Kuchyné Kuchyné 18,37 m?
Pokoj Pokoj 25,37 m?
Pokoj Pokoj 15,85 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 20,38 m?
Pokoj Pokoj 12,46 m?
Pokoj Pokoj 7,54 m?
Podlahova plocha 187,33 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 202,33 m?

Elektfina ano

Vodovod vodovod

Svod splasek vetejna kanalizace




Popis
pozemku

Sir3i vztahy

Plynovod
Redeni vytapéni v domé
Topna télesa

Reseni ohfevu vody v domé

ne
domovni kotelna
zaveésné radidtory

bojler

Podlahy v domé

Popis stavu

Velikost pozemku

mistnosti: keramicka dlazba, lino, laminatova plovouci
podlaha

pted rekonstrukci

2899 m?

Trvalé porosty

dozité nebo bez vlivu na ocenéni

Vedlejsi stavby

stodola, kolna ($patny stav)

Sklon pozemku
Oploceni
Ptistupova cesta k objektu

Popis okoli

rovinaty
pletivo do ocelovych sloupkil
ptistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

vychodni ¢ast obce

Vybavenost

nedostateéna dostupnost obchodt - nutnost dojezdu;
soustava kol neni v misté dostupna - nutnost dojezdu;

v misté je pouze ¢aste¢na vybavenost z hlediska kulturnich
zafizeni;

v misté je pouze Caste¢na vybavenost z hlediska
sportovniho vyziti;

nejdulezitéjsi Gfad/ufady v misté, ostatni ufady v dojezdové
vzdalenosti;

v obci je pobocka Ceské posty

Zivotni prostiedi

Spojeni a parkovaci moznosti

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivi;
zeleni v podobé lest a luk v bezprostiedni blizkosti;
lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav

pouze zastavka autobusovych spoju; parkovani na vlastnim
pozemku

Sousedé a kriminalita

obec s nizkym indexem kriminality

Vécna
prava, jiné

Vécna biemena

Dalsi informace

nebyla zjisténa

Na listu vlastnictvi jsou evidovany jiné zapisy, které se
nijak nepromitaji do ocenéni:




7. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 11.09.2025 jsou pouzity vSeobecn¢ uznavané a
vyzadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykl4 cena:

ZAKON ¢&. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakoni (zakon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zptisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zpusob
ocenovani. Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérii prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi trhu se rozuméji naptiklad stav tisn¢ prodavajiciho nebo kupujiciho,
disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou
se rozumi zvlastni hodnota pfiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykla cena vyjadifuje hodnotu majetku nebo sluzby a urc¢i se ze sjednanych cen
porovnanim.*

Volba metody:

Ve smyslu ust. § 1a vyhlasky €. 441/2013 Sb. (oceniovaci vyhlaska), v platném znéni, se urcuje
obvykla cena porovnanim sjednanych cen stejnych, poptipadé obdobnych predméti ocenéni v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pro urceni obvyklé ceny je pouzita
metoda pfimého porovnani pomoci indexii uvedend v publikaci BRADAC, A. a kol. Teorie a
praxe ocenovani nemovitych véci. Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0., 2016. ISBN
978-80-7204-930-1 (v¢. pozd¢jsich vydani).

Ve smyslu ust. § 1¢ vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni se spolu s uréenim obvyklé ceny
urcuje cena zjisténd, a to postupem podle § 2 a nésl. vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., v platném znéni.



D. POSUDEK

Ocenéni cenou zjiSténou dle ocenovaciho predpisu

Ocenéni je provedeno podle zédkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku ve znéni zakonu ¢.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., €. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012
Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢.
237/2020 Sb., €. 36/2021 Sb., ¢. 284/2021 Sb., ¢. 126/2024 Sb., ¢. 265/2024 Sb. a vyhlasky MF
CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., &.
443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢. 337/2022
Sb., €. 434/2023 Sb. a ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

[l

Nazev znaku P;

1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptévce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Jednotka ve spoluvlastnictvi nebo jednotka bez pozemku IV -0,02
nebo stavba ve spoluvlastnictvi

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Negativni - prodej podilu I -0,04
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi II 0,00
6. Povodiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci (oblasti) I 1,03
vyjmenovanou v tabulce €. 1 pfilohy €. 2 (kromé Prahy a Brna)
9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — III 0,90

zékladni sortiment) nebo zadna

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tteti poznamce pod tabulkou ¢.1
ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + >, P;j)=0,784
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index tthu  Ir=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 P;)=0,940
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000
obyvatel véetné

Nézev znaku C. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni I 0,03
zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,00

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek 1ze I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

10



5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I
obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Piijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000, MHD — §patna II
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moZznosti II
komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II

10. Nezamé&stnanost: Primérnd nezaméstnanost I

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivli - Nezjisténo. II

1
Index polohy  Ip=P; * (1 + > P;)=1,020

i=2

0,00
0,00
-0,02
0,00
0,00

0,00
0,00

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1

ptilohy €. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,800

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,959

1. Ocenované nemovitosti

1.1. pozemky

Ocenéni

Koeficient redukce R:
Vyméra viech pozemki ve funkénim celku vp = 2 899,00 m?
R = (200 + 0,8 * Xvp) / 2vp
R =(200 + 0,8 * 2 899,00) / 2 899,00 = 0,869

Index trhu s nemovitostmi It = 0,940

Index polohy pozemku Ir = 1,020

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku C. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zédkladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranné pasma: Mimo chranéné tizemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva II 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,940 * 1,000 * 1,020 = 0,959
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori
ceny odvozené

ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni z[ag /r‘f;]a Index  Koef. %‘g /;‘:‘?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek

§ 4 odst. 1 759,- 0,959 727,88

Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastaveéna plocha a st. 26 891 727,88
nadvori

Redukéni koeficient R = 0,869 632,53 563 584,23
§ 4 odst. 1 zahrada 113/5 2 008 727,88

Redukéni koeficient R = 0,869 632,53 1270120,24
Stavebni pozemky - celkem 2 899 1833 704,47
1.2. Rodinny diim ¢&.p. 24
Zattidéni pro potieby ocenéni
Rodinny dim, rekrea¢ni chalupa nebo domek: § 13, typ B
Svisld nosna konstrukce: zdéna

Podsklepeni:

Podkrovi:

Stiecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovitéd véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

nema podkrovi

se Sikmou nebo strmou stfechou

se dvéma nadzemnimi podlazimi

111

Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska

Spodni stavba 6,85%9,0080*5,40 = 33321 2,20m

1.NP 17,80%9,00+3,20*1,45 = 164,84 3,40 m

2.NP 17,80%9,00 = 160,20 3,00 m
658,25 m?

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi,

Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]
PP Spodni stavba (6,85*%9,0080%*5,40)*(2,20) = 733,05
NP 1.NP (17,80*%9,00+3,20*1,45)*(3,40) = 560,46
NP 2.NP (17,80%9,00)*(3,00) = 480,60
Z  ZastreSeni (17,80*9,00)*4,10/2 = 328,41
Obestaveény prostor - celkem: 2102,52 m3

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard,

C =nevyskytuje se,
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A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ?;)S]t Koef. gl%r,agjgi}ll
1. Zaklady P 7,10 100 0,46 3,27
2. Zdivo S 22,30 100 1,00 22,30
3. Stropy S 8,40 100 1,00 8,40
4. Stfecha S 5,20 100 1,00 5,20
5. Krytina S 3,20 100 1,00 3,20
6. Klempitské konstrukce S 0,80 100 1,00 0,80
7. Vnitini omitky S 6,20 100 1,00 6,20
8. Fasadni omitky S 3,10 100 1,00 3,10
9. Vn¢jsi obklady C 0,40 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 2,40 100 1,00 2,40
12. Dveie S 3,30 100 1,00 3,30
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100 1,00 1,10
16. Vytapéni S 4,40 100 1,00 4,40
17. Elektroinstalace S 4,10 100 1,00 4,10
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,00 100 1,00 3,00
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100 1,00 1,80
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 2,80 100 1,00 2,80
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100 1,00 5,10
25. Zachod S 0,40 100 1,00 0,40
26. Ostatni C 3,60 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 91,07
Koeficient vybaveni Ku: 0,9107

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP . Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K (%] [%] St. Ziv asti celku
1. Zaklady P 7,10 100,00 0,46 3,27 3,59 140 150 93,33 3,3505
2. Zdivo S 22,30 100,00 1,00 22,30 24,49 140 150 93,33 22,8565
3. Stropy S 8,40 100,00 1,00 840 9,22 140 150 93,33 8,6050
4. Stiecha S 520 100,00 1,00 5,20 5,71 140 140 100,00 5,7100
5. Krytina S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,51 10 50 20,00 0,7020
6. Klempitské konstrukce S 0,80 100,00 1,00 0,80 0,88 10 30 33,33 10,2933
7. Vnitini omitky S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,81 50 50 100,00 6,8100
8. Fasadni omitky S 3,10 100,00 1,00 3,10 3,40 80 &0 100,00 3,4000
10. Vnitini obklady S 230 100,00 1,00 230 2,53 30 30 100,00 2,5300
11. Schody S 240 100,00 1,00 240 2,64 140 150 93,33 2,4639
12. Dvefte S 3,30 100,00 1,00 3,30 3,62 50 60 8333 3,0165
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13. Okna S 520 100,00 1,00 5,20 5,71 10 60 16,67 0,9519
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100,00 1,00 2,20 242 30 30 100,00 2,4200
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,10 100,00 1,00 1,10 1,21 50 50 100,00 1,2100
16. Vytapéni S 4,40 100,00 1,00 4,40 4,83 20 20 100,00 4,8300
17. Elektroinstalace S 4,10 100,00 1,00 4,10 4,50 50 50 100,00 4,5000
19. Rozvod vody S 3,00 100,00 1,00 3,00 3,29 50 50 100,00 3,2900
20. Zdroj teplé vody S 1,80 100,00 1,00 1,80 1,98 30 30 100,00 1,9800
22. Kanalizace S 2,80 100,00 1,00 2,80 3,07 50 50 100,00 3,0700
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,55 20 20 100,00 0,5500
24. Vnitini vybaveni S 5,10 100,00 1,00 5,10 5,60 20 30 66,67 3,7335
25. Zéachod S 0,40 100,00 1,00 040 0,44 20 30 66,67 0,2933
Opotiebeni: 86,6 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 11) [K&/m?]: = 1975,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9107
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1710
Zakladni cena upravena [K&/m?] = 5133,12

Plna cena: 2 102,52 m® * 5 133,12 K&/m? = 10 792 487,46 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 86,6 % /100) * 0,134
Nakladova cena stavby CSn = 1446 193,32 K¢
Koeficient pp * 0,959
Cena stavby CS = 1 386 899,39 K¢
Rodinny dim ¢€.p. 24 - cena zjiSténa = 1 386 899,39 K¢

1.3. Dim &.p. 24 - hospodarska ¢ast

Spatny stavebné technicky stav, ocenéni pouze nakladové.

Zattidéni pro potieby ocenéni
Budova § 12:

Z. budovy pro zemédé€lstvi (skladovani a uprava
zemédé€lskych produktit)

Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 1271
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m?]
Vrchni stavba 12,80*9,00 = 115,20
Zastavéné plochy a vySky podlazi

“r Zastavéna Konstr. ”
Podlazi . Soucin

plocha vyska

Vrchni stavba 115,20 m? 7,95 m 915,84
Soucet 115,20 m? 915,84
Primérna vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 915,84 /115,20 =7,95m
Priimérnd zastavéna plocha vSech podlazi:  PZP = 115,20/ 1 =115,20 m?
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Obestavény prostor

Nézev Obestaveény prostor

Vrchni stavba (12,80%9,00)*(7,95) = 915,84 m*
Zastreseni (12,80%9,00)*4,10/2 = 236,16 m®
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor
Vrchni stavba NP 915,84 m*
Zastteseni Z 236,16 m*
Obestaveény prostor - celkem: 1 152,00 m?

Popis a hodnoceni standardu

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. gt%r_a;s(rlli}ll
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 13,10 100 0,46 6,03
2. Svislé konstrukce S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 13,80 100 1,00 13,80
4. Krov, stiecha S 7,00 100 1,00 7,00
5. Krytiny stfech S 2,90 100 1,00 2,90
6. Klempitské konstrukce C 0,70 100 0,00 0,00
7. ijrava vnittnich povrchi P 3,90 100 0,46 1,79
8. Uprava vnéjsich povrchi S 2,70 100 1,00 2,70
9. Vnitini obklady keramické X 0,00 100 1,00 0,00
10. Schody C 1,80 100 0,00 0,00
11. Dvete C 2,40 100 0,00 0,00
12. Vrata S 3,00 100 1,00 3,00
13. Okna C 3,40 100 0,00 0,00
14. Povrchy podlah P 3,00 100 0,46 1,38
15. Vytapéni X 0,00 100 1,00 0,00
16. Elektroinstalace P 6,10 100 0,46 2,81
17. Bleskosvod C 0,40 100 0,00 0,00
18. Vnitini vodovod X 0,00 100 1,00 0,00
19. Vnitini kanalizace X 0,00 100 1,00 0,00
20. Vnitini plynovod X 0,00 100 1,00 0,00
21. Ohtev teplé vody X 0,00 100 1,00 0,00
22. Vybaveni kuchyni X 0,00 100 1,00 0,00
23. Vnitini hygienické vyb. X 0,00 100 1,00 0,00
24. Vytahy X 0,00 100 1,00 0,00
25. Ostatni C 5,40 100 0,00 0,00
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 71,81
Koeficient vybaveni Ka: 0,7181

Vypocet opotiebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = ptepocitany podil na 100 %)
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Konstrukce, vybaveni [?/f] C[:(Z)S]t K [IOJA)P] [IO) /f] St. Ziv (é)gs?[: Ocle):?lz.uz
1. Zaklady v¢. zemnich praci P 13,10 100,00 0,46 6,03 8,40 140 150 93,33 7,8397
2. Svislé konstrukce S 30,40 100,00 1,00 30,40 42,33 140 150 93,33 39,5066
3. Stropy S 13,80 100,00 1,00 13,80 19,22 140 150 93,33 17,9380
4. Krov, stfecha S 7,00 100,00 1,00 7,00 9,75 140 140 100,00 9,7500
5. Krytiny stfech S 2,90 100,00 1,00 2,90 4,04 140 140 100,00 4,0400
7. Uprava vnitinich povrchii P 390 100,00 0,46 1,79 2,49 140 140 100,00 2,4900
8. Uprava vnéjsich povrchi S 2,70 100,00 1,00 2,70 3,76 140 140 100,00 3,7600
12. Vrata S 3,00 100,00 1,00 3,00 4,18 140 140 100,00 4,1800
14. Povrchy podlah P 3,00 100,00 0,46 1,38 1,92 140 140 100,00 1,9200
16. Elektroinstalace P 6,10 100,00 0,46 2,81 391 140 140 100,00 3,9100
Opotiebeni: 95,3 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 8) [K&/m?]: = 2 115,-
Koeficient konstrukce K (dle pfil. ¢. 10): * 0,9390
Koeficient K> = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9773
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP) (min. 0.6): * 0,6000
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7181
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1380
Zakladni cena upravend [K&/m®] = 2 361,76

PIna cena: 1 152,00 m® * 2 361,76 K&/m® = 2720 747,52 K¢
Koeficient opotiebeni: (1- 95,3 % /100) * 0,047
Nikladova cena stavby CSn = 127 875,13 K¢
Koeficient pp * 0,959

Cena stavby CS

Diim ¢.p. 24 - hospodarska ¢ast - cena zjiSténa

1.4. Dilna

Zatridéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:
Krov:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC

Nemovité véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

typ A

zdéna tl. nad 15 cm
nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
nema podkrovi
umoziujici zfizeni podkrovi

1274

122 632,25 K¢

122 632,25 K¢

Nazev Zastavéna plocha [m?]  vyska
Vrchni stavba 4,55%5,50 = 25,03  2,80m
25,03 m?
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Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP Vrchni stavba (4,55*5,50)*(2,80) = 70,07
7 ZastteSeni (4,55*5,50)*2,80/2 = 35,04
Obestaveény prostor - celkem: 105,11 m3
Popis a hodnoceni standardu
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Vypocet koeficientu K4
Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([:(;Os]t Koef. Iojl%r.a;sgi}l]
1. Zaklady S 6,20 100 1,00 6,20
2. Obvodové stény S 30,40 100 1,00 30,40
3. Stropy S 19,30 100 1,00 19,30
4. Krov S 10,80 100 1,00 10,80
5. Krytina S 6,90 100 1,00 6,90
6. Klempifské prace C 1,90 100 0,00 0,00
7. Uprava povrchl S 4,90 100 1,00 4,90
8. Schodiste S 3,80 100 1,00 3,80
9. Dvete P 3,10 100 0,46 1,43
10. Okna S 1,00 100 1,00 1,00
11. Podlahy P 6,80 100 0,46 3,13
12. Elektroinstalace P 4,90 100 0,46 2,25
Soucet upravenych objemovych podili 90,11
Koeficient vybaveni Ky: 0,9011

Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro tipravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

, OP  Cast UP PP ».  Opot. Opot. z
Konstrukce, vybaveni %] [%] K %] [%] St. Ziv. Casti celku
1. Zaklady S 6,20 100,00 1,00 6,20 6,88 70 &80 87,50 6,0200
2. Obvodové stény S 30,40 100,00 1,00 30,40 33,73 70 &80 87,50 29,5138
3. Stropy S 19,30 100,00 1,00 19,30 21,41 70 80 87,50 18,7338
4. Krov S 10,80 100,00 1,00 10,80 11,99 70 80 87,50 10,4913
5. Krytina S 6,90 100,00 1,00 690 7,66 70 70 100,00 7,6600
7. Uprava povrchl S 4,90 100,00 1,00 490 544 70 70 100,00 5,4400
8. Schodiste S 3,80 100,00 1,00 3,80 4222 70 70 100,00 4,2200
9. Dvefte P 3,10 100,00 0,46 1,43 1,59 70 70 100,00 1,5900
10. Okna S 1,00 100,00 1,00 1,00 1,11 70 70 100,00 1,1100
11. Podlahy P 6,80 100,00 0,46 3,13 3,47 70 70 100,00 3,4700
12. Elektroinstalace P 490 100,00 0,46 2,25 2,50 70 70 100,00 2,5000
Opotiebeni: 90,7 %
Ocenéni
Zékladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
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Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu):
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Z4kladni cena upravena [K&/m?]

PIna cena: 105,11 m® * 3 118,26 K&/m®
Koeficient opotiebeni: (1- 90,7 % /100)
Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Dilna - cena zjiSténa
1.5. Studna kopana

Zattidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 7,50 m
Kéd Kklasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zakladni cena dle pfilohy €. 16:
prvnich 5,00 m hloubky:
dalsi hloubka:

Zakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Upravena cena studny

5,00 m * 1 950,- K&/m
2,50 m * 3 810,- K&/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 140 roka 5
Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki
Ptedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 140 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 140 / 140 = 100,0 %

Maximalni opotifebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna kopana - cena zjiSténa
1.6. Studna kopana (2)

Zatridéni pro potieby ocenéni

Studna § 19
Typ studny: kopana
Hloubka studny: 6,00 m

*

0,9011
0,9000
3,0760

3 118,26
327 760,31 K¢
0,093

30 481,71 K¢
0,959

29 231,96 K¢

29 231,96 K¢

9 750,- K¢
9 525,- K&

* % ||+ +

19 275,- K&
0,9000
3,4810

60 386,65 K¢

0,150

9 058,- K¢
0,959

8 686,62 K¢

8 686,62 K¢
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Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny

Zékladni cena dle piilohy ¢. 16:
prvnich 5,00 m hloubky:
dalsi hloubka:

Zakladni cena celkem

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):

Upravena cena studny

5,00 m * 1 950,- K&/m
1,00 m * 3 810,- K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 140 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki
Predpokladana celkova zivotnost (PCZ): 140 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 140/ 140 = 100,0 %

Maximadlni opotfebeni mize dle pfilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Studna kopana (2) - cena zjiSténa
1.7. Ptipojka vody

Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 12,00 m
Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zakladni cena upravena cena [K¢/m]

PIna cena: 12,00 m * 1 065,19 K¢/m

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 40 rokt

Piedpokladana dali Zivotnost (PDZ): 10 roki
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 80,0 % / 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

9 750,- K¢
3 810,- K¢

* % 1|+ +

13 560,- K¢
0,9000
3,4810

42 482,12 K¢

0,150

6 372,32 K¢
0,959

6 111,05 K¢

1.1.1. Pfipojka vody DN 25 mm

* % |l

6 111,05 K¢

340,-
0,9000
3,4810

1 065,19
12 782,28 K¢

0,200

*

2 556,46 K¢
0,959

2 451,65 K¢
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Pripojka vody - cena zjiSténa = 2 451,65 K¢
1.8. Vodomérna Sachta - betonova s ocelovym poklopem

Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni Gprava § 18: 1.2. Vodomérna Sachta - betonova s ocelovym
poklopem
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
1,20*%1,00*1,20 = 1,44 m> obestavéného prostoru

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?] = 3 500,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4810
Z4kladni cena upravena cena [K¢/m?] = 10 965,15
PIna cena: 1,44 m® * 10 965,15 K&/m® = 15 789,82 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 40 roki

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokt

Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 50 = 80,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nakladova cena stavby CSN = 3 157,96 K¢
Koeficient pp * 0,959
Cena stavby CS = 3 028,48 K¢
Vodomérna Sachta - betonova s ocelovym poklopem - cena = 3 028,48 K¢
zjisténa

1.9. Pripojka kanalizace DN 150 mm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gprava § 18: 2.1.1. Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovité véc je soucasti pozemku

Délka: 12,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K&/m] = 1 180,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4420
Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 3 655,40
PIna cena: 12,00 m * 3 655,40 K¢/m = 43 864,80 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 90 roku

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 10 rokd
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 100 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 90 / 100 = 90,0 %
Maximalni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSn = 6 579,72 K¢
Koeficient pp * 0,959
Cena stavby CS = 6 309,95 K¢
Pripojka kanalizace DN 150 mm - cena zjiSténa = 6 309,95 K¢

1.10. Kanaliza¢ni $achta skruZena z prefa dilci - hloubka 2 m

Zattidéni pro potreby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 2.2.1. Kanalizac¢ni Sachta skruzena z prefa dilcti -
hloubka 2 m

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zakladni cena (dle ptil. €. 17):  [K¢&/ks] = 7 500,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,4420

Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 23 233,50

Plna cena: 1,00 ks * 23 233,50 K¢/ks = 23 233,50 K¢

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokt 5

Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 60 rokt

Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 roku

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20/ 80 = 25,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750

Nakladova cena stavby CSn = 17 425,13 K¢

Koeficient pp * 0,959

Cena stavby CS = 16 710,70 K¢

Kanaliza¢ni Sachta skruZena z prefa dilcii - hloubka 2 m - cena = 16 710,70 K¢

zjisténa

1.11. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 3.1.1. Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v

zemi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovitéd véc je soucasti pozemku
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Délka: 12,00 m

Ocenéni
Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [K¢/m] = 140,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1960
Zékladni cena upravena cena [K¢/m] = 402,70
PIna cena: 12,00 m * 402,70 K&/m = 4 832,40 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 20 rokt 5
Ptredpokladana dalsi zivotnost (PDZ): 30 rokt
Predpokladana celkova 2iV0‘5n0st (PCZ): 50 roku
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 / 50 = 40,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CSn = 2 899,44 K¢
Koeficient pp * 0,959
Cena stavby CS = 2 780,56 K¢
Pripojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm?2 v zemi - cena zjiSténa = 2 780,56 K¢
1.12. Pili¥ zdény z vapenopiskovych nebo Samotovych cihel
Zatridéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 3.2.2. Pilit zdény z vapenopiskovych nebo
Samotovych cihel

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2224
Nemovitéd véc je soucasti pozemku
Vyméra:

0,90%0,45*1,50 = 0,61 m? obestavéného prostoru
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K&/m®] = 5470,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1960
Z4kladni cena upravena cena [K&/m?] = 15 733,91
Pln4 cena: 0,61 m® * 15 733,91 K&/m’ = 9 597,69 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 20 rokt 5
Ptedpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokt
Piedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 50 roka
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 / 50 = 40,0 %
Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CS~ = 5 758,61 K¢
Koeficient pp * 0,959
Cena stavby CS = 5522,51 K¢
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Pilif zdény z vapenopiskovych nebo Samotovych cihel - cena = 5522,51 K¢é
zjisténa

1.13. Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.2.1. Plochy s povrchem betonovym
monolitickym - tl. do 10 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 17,00 m?

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 17):  [K&/m?] = 235.-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3410

Zakladni cena upravend cena [K&/m?] = 706,62

Pln4 cena: 17,00 m? * 706,62 K¢&/m? = 12 012,54 K¢&

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 40 roki

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rokt

Ptedpokladana celkové zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 40 =100,0 %

Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %

Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150

Nikladova cena stavby CSn = 1 801,88 K¢

Koeficient pp * 0,959

Cena stavby CS = 1 728,- K¢

Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm - cena = 1 728,- K¢

zjisténa

1.14. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér

Zatridéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111

Nemovité véc je soucasti pozemku

Vyméra: 51,60 m? pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. ¢. 17):  [K&/m?] = 240,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1710

Zakladni cena upravena cena [K¢/m?] = 684,94
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Plna cena: 51,60 m* * 684,94 K¢&/m?

Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 0 rokd
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 40 / 40 = 100,0 %
Maximadlni opotfebeni mize dle ptilohy €. 21 €init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CSn

Koeficient pp

Cena stavby CS

Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér - cena
zjisténa

1.15. Vrata ocelova plechova nebo z profila v¢. sloupkii

Zattidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18:

sloupkt
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni

Zékladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [Kc/ks]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP):
Zékladni cena upravend cena [K¢/ks]

PIna cena: 1,00 ks * 10 559,43 Kc¢/ks

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 40 rokt

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 rok
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 40 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni mize dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100)

Nakladova cena stavby CS~

Koeficient pp

Cena stavby CS

Vrata ocelova plechova nebo z profilii v¢. sloupki - cena zjiSténa

35 342,90 K¢

0,150

5301,44 K¢
0,959

5 084,08 K¢

* % |l

5 084,08 K¢

14.6. Vrata ocelova plechova nebo z profili v¢.

3700,-
0,9000
3,1710

10 559,43
10 559,43 K¢

0,150

1 583,91 K¢
0,959

1 518,97 K¢&

1 518,97 K¢
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1.16. Vratka ocelova plechova nebo z profila v¢. sloupku

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.3. Vratka ocelova plechova nebo z profilt v¢.
sloupkt
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 111
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra: 1,00 ks
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17):  [Kc/ks] = 1 600,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1710
Zakladni cena upravena cena [K¢/ks] = 4 566,24
PIna cena: 1,00 ks * 4 566,24 K¢&/ks = 4 566,24 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 40 roki
Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 0 roki
Ptredpokladana celkova zivotnost (PCZ): 40 rokt
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 40 / 40 = 100,0 %
Maximalni opotiebeni miZe dle ptilohy €. 21 ¢init 85 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CS~ = 684,94 K¢
Koeficient pp * 0,959
Cena stavby CS = 656,86 K¢
Vratka ocelova plechova nebo z profilii v¢. sloupku - cena zjiSténa = 656,86 K¢
1.17. Porosty
Okrasné rostliny: priloha ¢. 39
Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [KE Upravy [%]  Upr. cena Cena
/ jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
25 roki 5,00 ks
Listnaté kefe opadavé a 1 660,- 1 660,- 8 300,-
stalezelené 1
25 rokd 5,00 ks
Jehli¢naté kete | 1 660,- 1 660,- 8 300,-
Soucet: 16 600,-
Koeficient stanovisté Kz (dle pfil. ¢. 39): * 0,750
Koeficient polohy Ks (pfil. ¢. 20) * 0,900
Celkem - okrasné rostliny [ K¢ ] = 11 205,-
Porosty = 11 205,- K¢é
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Ocenované nemovitosti - rekapitulace
1.1. Pozemky:
Stavby a porosty na pozemku:

1.2.
1.3.
1.4.
L.5.
1.6.
1.7.
1.8.
1.9.

1.10.
1.11.
1.12.
1.13.
1.14.
1.15.
1.16.

Rodinny dim ¢.p. 24

Diim €.p. 24 - hospodaiska cast

Dilna

Studna kopana

Studna kopana (2)

Ptipojka vody

Vodomérna Sachta - betonova s ocelovym poklopem
Ptipojka kanalizace DN 150 mm

Kanaliza¢ni Sachta skruzena z prefa dilcii - hloubka 2 m
Ptipojky elektro 3fazové, kabel Al 16 mm2 v zemi

Pilit zdény z vapenopiskovych nebo Samotovych cihel
Plochy s povrchem betonovym monolitickym - tl. do 10 cm
Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet. patek, natér
Vrata ocelova plechova nebo z profila v¢. sloupkil
Vratka ocelova plechova nebo z profilt v¢. sloupktl

1.17. Porosty

Stavby

1 833 704,47 K¢

1386 899,39 K¢
122 632,25 K¢
29 231,96 K¢
8 686,62 K¢
6 111,05 K¢
2 451,65 K¢
3 028,48 K¢
6 309,95 K¢
16 710,70 K&
2 780,56 K¢
5522,51 K¢

1 728,- K¢
5 084,08 K¢
1 518,97 K¢
656,86 K¢

11 205,- K¢

a porosty na pozemku — celkem +

1 610 558,03 K¢

Ocenované nemovitosti - cena zjiSténa celkem =

Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50:

3 444 262,50 K¢

3 444 260,- K¢
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Ocenéni porovnavaci metodou

Metoda piimého porovnani

Metoda pfimého porovnani pomoci indext je zalozena na principu porovnani nemovitosti s
obdobnymi nemovitostmi realizovanymi ve srovnatelné lokalité. Metoda tak poskytuje
relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav Ci

prislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii

a vyhodnocenim jejich vlivu Ize uré¢it hodnotu ocenované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Soubor vybranych vzorki pro porovnani

Modlany ¢.p. 24, okres Teplice

okres Litomé&fice

K2 - podlahova K4 - ploch K5 - vedlejsi ..
& K1 - lokalita pocialiova K3 - stav plocha vediepst K6 - jiné
plocha pozemku stavby a garaze
Modlany &.p. 24 todola, kol
Ocetiovany objekt odlany €p. 2%, 187 m? pied rekonstrukei 2899 m? S? © a: oma
okres Teplice (Spatny stav)
Razice ¢.p. 22,
1 Hrob¢ice, okres 125 m? pred rekonstrukci 2912 m? srovnatelné
Teplice
Mrzlice ¢.p. 13,
2 Hrobéice, okres 250 m? pted rekonstrukei 2129 m? srovnatelné
Teplice
Btezno €.p. 13,
3 Velemin, okres 105 m? Spatny 1215 m? srovnatelné
Litoméfice
lemin &.p. 52 .
4 Velemin &.p. 52, 170 m? pred rekonstrukei 1299 m? nejsou
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Tabulka provedenych korekci

Cena K5 Cena
. |pozadovanj] Koef. Cena PO K1 K2 , K3 K4 vedlejsi K6 Klx..x oceno'vaneh
¢. redukce na | redukci na . podlahova plocha ., o objektu
resp. lokalita stav stavby a jiné K6 )
.| pramen pramen plocha pozemku - odvozena
zaplacena garaze .,
ze srovnani
2 800 2 800 3070
! 000,00 K¢ ! 000,00 K¢& ! 094 0-97 ! ! ! 09118 848,87 K¢
2200 2200 2349
2 000,00 K& 1 000,00 K& 1 1.06 0.96 0.92 1 1 0.936192 94531 K&
1200 1200 1725
3 000,00 K¢ ! 000,00 K¢ ! 092 09 084 ! ! 069552 327,81 K¢
2490 2490 3387
4 000,00 K& 1 000,00 K& 1 0.98 0.94 0.84 0.95 1 0.7351176 213.15 K&
Celkem prameér 2633 334,00 K¢
Minimum 1725 327,81 K&
IMaximum 3387 213,15 K¢
Smeérodatna odchylka - s 744 879,72 K
[Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 1 888 454,28 K¢
[Pravdépodobna horni hranice - pramér + s 3378 213,72 K

[Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfené nizsi

Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti ocefiované nemovitosti v dané oblasti/atributu hodnocena jako
lepsi

Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na pramen a vysledného
koeficientu (K1 * ... * Kx).

Podrobnou analyzou byla ur¢ena vySe uvedend mnoZina porovnavanych vzorkd. Z mnoziny
pouzitych vzorkl nebylo nutné vyloudit Zadny vzorek pouzity do porovnani.

Komentat: K1 diferencuje ptipadné rozdily v pouzitych lokalitich. K2 vyjadiuje faktor
prodejnosti s ohledem na velikost objektu. K3 diferencuje ptipadné rozdily ve stavebné
technickém stavu objektu. K4 diferencuje rozdily ve velikosti pozemku. K5 zohlednuje rozsah,
provedeni a stav vedlejSich staveb a garazi, ptipadné dalSich uvedenych skute¢nosti. K6
nepouzit.

Porovnavaci hodnota nemovitosti celkem:

Na zaklad¢ vySe uvedenych udajli a uvedenych srovnavacich nemovitosti je porovnavaci
hodnota predmétné nemovitosti ur¢ena nasledovné

14 082,00 K¢&/m?

* 187 m?

=2633 334 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

2633 000 K¢
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E. REKAPITULACE

Vysledek dle ocenovaciho piedpisu: 3.444.260,- K¢
Vysledek dle porovnavaci metody: 2.633.000,- K¢

Odiavodnéni:

Vyse provedenymi vypocty a na zdkladé pouzitych metodik byla stanovena hodnota
nemovitych véci, véetné jejich ptipadnych soucasti a prisluSenstvi.

Zjisténa cena byla stanovena podle oceniovaciho piedpisu. Porovndvaci hodnota byla stanovena
na zaklad¢é provedené analyzy srovnavanych vzorkl a néasledného porovnani se zohlednénim
charakteru jednotlivych pouzitych vzorki a tyto vysledky mé znalec za prokézané.

Zjisténa cena se nepromita do vyroku o cen¢ obvyklé a v rdmci posudku je uvedena pro naplnéni
ust. § 1c vyhlasky €. 441/2013 Sb. v platném znéni.

Znalec provedl kontrolu postupu podle § 52 pism. a) - €) vyhl. ¢. 503/2020 Sb., v platném znéni.

Postup vypoctu hodnoty spoluvlastnického podilu:

Pti pfipadném zpenéZzovani spoluvlastnického podilu na volném trhu je tfteba zohlednit nizsi
trzni atraktivitu takového prodeje, a proto je dale na vypoctenou hodnotu aplikovéana srazka ve
vysi: 30 %. Odivodnéni pouzité vyse srazky: minoritni podil

Vysledny vypocet hodnoty spoluvlastnického podilu o velikosti 1/36 spolu s aplikaci srazky
ve vysi 30 % je proveden takto:

Hodnota dle porovnavaci metody:

(2633 000 K¢ * 1/36) -30 % =51 197,00 K¢

F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Usnesenim Okresniho soudu v Usti nad Labem ze dne 28.07.2025, ¢&.j. 46 D 99/2020-112, byl
prostiednictvim povéfeného soudniho komisate Mgr. Petra Wernera, notafe se sidlem v Usti
nad Labem ustanoven znalec XP invest, s.r.o., znalecka kancelaf, k provedeni znaleckého
posudku, a to réeni obvyklé ceny spoluvlastnického podilu o velikosti 1/36 nemovitych véci, a

to pozemku parc. €. st. 26 jehoz soucasti je stavba rodinného domu €.p. 24 a pozemku parc. €.
113/5, to vSe zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 201 pro katastralni uzemi
Modlany, obec Modlany, okres Teplice.
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Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam
polohy nemovitosti se obvykla cena ocefiovaného spoluvlastnického podilu o velikosti 1/36
nemovitych véci vdaném misté a ¢ase urcuje po zaokrouhleni ¢astkou ve vySsi

51.000.- K¢

Slovy: Padesatjednatisic K¢
Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. - znalecka kancelar
v oboru ekonomika, ceny a odhady — nemovitosti

Martin Svoboda, Martin Malek, FrantiSek Kofinek
Manesova 1374/53, 12000 Praha

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 28.10.2025

Martin Svoboda Martin Malek FrantiSek Kofinek

Ostatni udaje:

— Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl pfibran externi konzultant.
— Zazpracovani znaleckého posudku G¢tovana finanéni odmeéna dle vyhlasSky 504/2020 Sb.
v platném znéni.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kanceldi kvalifikovand pro vykon znalecké cinnosti,
jmenovana podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky €. 37/1967 Sb., k provedeni zédkona o
znalcich a tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich predpist, Ministerstvem spravedlnosti Ceské
republiky, €. j. 55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu Ustavl
kvalifikovanych pro znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni
pro ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod poradovym cislem
065197/2025.
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H. SEZNAM PRILOH

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Fotodokumentace predmétu ocenéni,
Srovnavané nemovitosti

I. PRILOHY

Vypis z elektronické verze katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni cislo: st, 260

Obec: Modlany [S677101%
Katastralni Uzemf: Modlany [697711]

Cislo Lvs 201

Viméra [m%]: 891

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list: DKM

Uréeni vymény: Ze soufadnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavénd plocha a nadvori

Soucasti je stavba
Budova s ¢islem popisnym: Modlamy [37713]CE" & p. 24; rodinny dim

Stavba stoj na pozemku: &5t 26

©

5]
i
&

_2
p. 24

Stavebni objekt: Ep.

Adresni mista:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

&l

Vlastnické pravo Podil

Bachira Libor Ing., Budéjovicka 365/24, Kré 14000 Praha 4 1/36

Bazar nemovitosti, s.r.o., RIFové 1425, 43401 Most 13/36

Sramkova Jifing, £ p. 24, 41713 Modlany 712

Subrt Zdenék, U Radnice 229, Nestémice, 40331 Usti nad Labem 1/36
Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadné zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ,

Omezeni vlastnického prava

MNejsou evidovéna 23dnd omezeni.

Jiné zapisy

Fapsano do seznamu likvidacni podstaty pozistalosti

Zména vymér cbnovou operitu

" Rizeni, v rdmdi kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy (idaj (celkem 7)

Memaovitost je v izemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitost! fai:] wykonava Katastralni Urad pro Ustecky kraj, Katastrdlni pracoviité Teplice™
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Informace o pozemku

Parcelni &islo: 13sE

Obec Medlany [S67710]1F
Katastralni Gzemi: Modlany [697711]

Cisho Lv: 20

wiméra [m2): 2008

Typ parceh: Parcela katastru nemovitosti
Mapawy list: DEM

Urceni vymery: Ze soufadnic v 5-JTSK

Druh pozemku: zahrada

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnicke pravo

Bachira Libor Ing,, Budéjovicks 365/24, Kré, 14000 Praha 4 1/36
Bazar nemovitost], s.r.o, RIZova 1425, 43401 Most 13/36
Sramkova Jifing, & p. 24, 41713 Modlany 712
Subrt Zdenék, U Radnice 229, Nestémice, 40331 Usti nad Labem 1/36

Zplsob ochrany nemovitosti

zemédélsky pddni fond

Seznam BPEJ

120019 2008

Omezeni vlastnického prava

Mejsou evidovana Z3dna omezeni.

Jiné zapisy

Zapsano do seznamu likvidatni podstaty pozistalosti

Zména vymér obnovou operatu

# Rizeni, v rdmdi kterjch byl k nemovitosti zapsan cenovy tidaj (celkem 7)

Nemaovitost je v izemnim obvodu, kde statni sprévu katastru nemovitosti CR vykondvé Katastraini Ufad pro Ustecky kra], Katastraini pracovisté Teplice ™
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Katastralni mapa

113412

113/11
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Situaéni mapa
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éni

Fotodokumentace predmétu ocen
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Vychodni sténa domu se statickym narusenim -
praskliny

Vychodni sténa domu se statickym narusenim - Vychodni sténa domu se statickym narusenim -
praskliny praskliny
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Razice €.p. 22, Hrobcice, okres Cena dle KS 2 800 000 K¢
Teplice

Pravni udinky ke dni  17.03.2025 Cislo Fizeni V-1357/2025-509

Vybaveno Ne Garaz Ne

Parkovaci misto Ne Pocet nadzemnich 1

podlaZi domu

Energeticky Stitek G - Mimotadné nehospodarnd Stav Pred rekonstrukci
(PENB)

Stav objektu Pied rekonstrukci Konstrukce SmiSena

Plocha pozemku 2912 m? Uzitn4 plocha 125 m?
Vytapéni Kotel na tuha paliva Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce
Piijezdova cesta Asfaltova Dostupnost dopravy Silnice, Autobus
Typ objektu Pfizemni

Nabizime k prodeji rodinny vesnicky diim v obci Hrob¢ice, ¢ast obce Razice, okres Teplice. Tento diim je
idealni pro milovniky vesnického bydleni v dosahu pIné ob&anské vybavenosti.Dim se nachazi v samostatné
lokalité a poskytuje velké mnozstvi prostoru pro bydleni v pfirodé. Velka zahrada pfimo u domu je idedlnim
mistem pro hratky a rodinné pikniky. Diky tomu si vase déti budou moci vychutnat ¢erstvy vzduch a volny
pohyb.Vnitfek domu je ve stavu pied revitalizaci. Dim nabizi 1 rozmérny pokoj s moznosti rozdéleni a velkou
mistnost, kde je umisténa kuchyné.Cely dim, lze upravit do patra, kde mohou byt dalsi pokoje.Tento rodinny
dim se nachazi v klidné oblasti a je idealni pro rodiny s détmi, které hledaji bezpecné a rodinné prostredi. Diim
pred rekonstrukci nabizi novym majitelim moznost pfizptisobit si dim podle svych predstav a potieb.Celkova
zastavéna plocha tohoto domu je 126m?. Diim stoji na parcele o rozloze 2 933m?. Topeni je zajisténo lokalnim
topenim na tuha paliva.Doprava do této oblasti je velmi pohodlna, protoZe je zaji$téna silnici a autobusovou
dopravou. To je idealni pro rodiny, které potebuji snadny piistup k vefejné dopravé a rychlé spojeni s okolnimi
meésty.V piipade zajmu o prohlidku nas nevahejte kontaktovat.

2. Fotodokumentace

RE/MAX - RE/MAX
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Mrzlice €.p. 13, Hrobcice, Cena dle KS 2200 000 K¢
okres Teplice
Pravni ucinky ke dni  10.04.2024 Cislo Fizeni V-1966/2024-509
Pocet nadzemnich 2 Energeticky Stitek G - Mimotéadné¢ nehospodéarna
podlaZi domu (PENB)
Stav Pted rekonstrukcei Konstrukce Smisena
Plocha pozemku 2 129 m? Uzitna plocha 250 m?
Poloha nemovitosti Centrum obce Typ objektu Patrovy

Nabizime k prodeji rodinny dim v obci Mrzlice. Dim je vzdaleny 4 km od mésta Bilina. Diim se rozklada na
pozemcich o celkové rozloze 2129 m2 a sklada se ze 2 nadzemnich podlazi a pidy. Dim je napojen na elektfinu
220 V a 380 V a vodu. Vodu je rovnéZ mozné Cerpat ze studny. Odpad je feSen jimkou s pfepadem. Dim ma dvé
nadzemni podlazi. 1 NP podlazi - chodba se schodistém do 1. patra, kuchyn, obyvaci pokoj, mistnost vhodna pro
koupelnu, sklepni prostor 2 NP podlazi - chodba, kuchyn, obyvaci pokoj, loznice, $pajz, koupelna s wc, Pidni
prostory Diim se nachézi na rozlehlém pozemku obehnanou zdi s podsklepenou stodolou, gardzemi. Na pozemku
se nachazi ovocné stromy a kefe. Vzhledem k velikosti pozemku, ptilehlym hospodaiskym stavbam a dobie
pristupného vjezdu ze silnice je dim vhodny jak pro podnikatelské tucely, tak k trvalému bydleni.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni

L nr ST, e O *w-a
: - = G e = D 10 P '3-'.,; S, %"‘\—'.&;, . ocev . 'Ioﬂ
. __».__, v. > : - = ,' oSl & o “_ E’\

’-:;V ) . Srovnavana nemovitost %

k NS
> = NN

40



Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Bfezno €.p. 13, Velemin, okres Cena dle KS 1200 000 K¢
Litomeéfice

Pravni udinky ke dni  31.07.2024 Cislo Fizeni V-6102/2024-506

Stav Spatny Konstrukce Smisena

Plocha pozemku 1215m? UZitna plocha 105 m?

Podlahova plocha 105 m? Plocha zahrady 500 m?

Poloha nemovitosti Centrum obce Typ objektu Pfizemni

Nabizime k prodeji rodinny dim v obci Bfezno u Velemina okr. Litoméfice. Jedna se o starsi rodinny dim
urceny ke kompletni rekonstrukci. Diim je dispozi¢né fesen jako 3+1. Topeni je lokalni na tuhd paliva. V domé
je zavedena elektiina , obecni vodovod, septik. Zastavéna plocha je 440m2, pozemek celkem je 1185m2. Na
pozemku je stodola. Diim je na pe¢kném miste v centru obce. Bfezno tvoii jednu z jedenacti mistnich ¢asti obce
Velemin v okrese Litoméfice Usteckeho kraje. Lezi v &iroké kotling mezi vrchy Ostry, Vinicka a Boreg,
necelych 6 km zapadné od Lovosic a 1,5 km jizn¢€ od Velemina.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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4. Mapové zobrazeni
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Velemin €.p. 52, okres Cena dle KS 2 490 000 K¢
Litomeéfice

Pravni udinky ke dni  10.12.2024 Cislo Fizeni V-9846/2024-506

Vlastnictvi Osobni Voda Vodovod, Mistni zdroj

Kanalizace Vefiejna kanalizace Vybaveno Ano

Garaz Ne Parkovaci misto Ne

Pocet nadzemnich 2 Vytah Ne

podlazi domu

Elektfina 230V, 230V a 400V Energeticky Stitek G - Mimotadné¢ nehospodarna

(PENB)

Plyn Ano Stav Pred rekonstrukci

Stav objektu Pred rekonstrukei Konstrukce Kamenna

Plocha pozemku 1299 m? Uzitn4 plocha 170 m?

Vytapéni Plynovy kotel Poloha nemovitosti Centrum obce

Dostupnost dopravy  Dalnice, Autobus Typ objektu Patrovy

Upozornéni: Tato nabidka je rezervovana konkrétnim zajemcem a v rezervaéni 1hiité neni k dispozici. Ve
vyhradnim zastoupeni nabizime prodej rodinného domu s uzitnou plochou 170 m? s pozemkem 1299 m? ve
Veleminé. V domé¢ jsou 4 pokoje a je pied rekonstrukci. Vyména sedlové stiechy s palenymi taskami probéhla v
roce 2014. Poloha této nemovitosti je opravdu vyjimecna, nachazi se v samotné ¢asti centra obce. To znamena,
ze mate vSechny dulezité obchody a sluzby na dosah ruky. Jsou zde veskeré dulezité pfipojky, vefejny vodovod a
kanalizace, elekttiny 400 (380) V a plynu. V obci Velemin je veskera ob¢anska vybavenost jako jsou obchody,
restaurace, zakladni Skola, matetska Skolka, 1ékafi, posta a dalsi sluzby. V okoli je krasna ptiroda v podobé lest,
luk a venkovské zastavby. Padesat korun. Pfesné tolik plati vodné a stocné ve Velemin¢ za jeden metr
krychlovy. Oproti jinym obcim a méstim na Litoméficku, potazmo v Usteckém kraji, je to o piiblizné polovinu
méne. Odlisnost cen spociva v tom, ze Velemin se v devadesatych letech nepfipojil k drtivé vétsiné mest a
vesnic na severu Cech, které tehdy zaloZily spole¢nou vodarenskou spole¢nost, ale vodovody a kanalizaci si od
roku 1994 provozuje prostfednictvim vlastni spolecnosti sam. Pokud Vas tato nemovitost zaujala, nevéhejte se
ozvat a ja vas rada domem i pozemkem provedu.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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